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Caracteristicas do Empreendimento

O empreendimento Conddmino Edificio Aquaville esta localizado em Aquiraz e tem as

seguintes caracteristicas:
1 Tipo de Edificag&o: residencial/hoteleiro
1 Area do Terreno: 194.559,00 metros quadrado
1 Area construida total: 58.269,38 metros quadrado

[1 N°de blocos : 83, com 3 pavimentos cada.

1 Tipos de apartamentos:

“A” com uma area de 98,98 M2
“B” com uma area de 99,40 M2
“C” com uma éarea de 99,00 M2

[1 N°. de apartamentos por pavimento.: 02 unidades com o0s seguintes ambientes:
estar/jantar, varanda, suite master + wc, suite reversivel + wc, cozinha, area de

SEervico e WC Servico;
1 Area de Lazer:

Ilha dos Ventos

Piscina adulta e infantil, 02 quadras de vélei, 03 quadras de vblei de areia, 01

guadra de ténis, apoio com bar / restaurante / banheiro, playground, sauna;

Ilha dos Coqueiros

Piscina adulta e infantil, quadra polivalente, apoio com bar / restaurante /
banheiro, saléo de jogos, anfiteatro, 01 campo society;




llha das Aguas

Piscina adulta e infantil, 01 quadra futebol (grama), 02 quadras de ténis, bicicross,

fitness Center com piscina, sauna, academia e saldo de beleza, heliponto;

Lago artificial e jardins

Arquitetura
Luiz Filza Arquitetos
Arquiteto Responsavel:

Luz Barbosa Filza - CREA 3526/D 9*regido

Fundacgdes e Estrutura
Décio Carvalho Engenheiros Estruturais S/C
Engl1.Civil Responsavel - Dacio de Carvalho

CREA - 3001/D - 911. Regiéo

Instalagcdes

Eng.Civil Responsavel - Alexandre Albano Amorim Sobreira
CREA —11.621/D - 971 Regiado

Eng.Civil Responsavel — Francisco Reginaldo Sales

CREA -9854/D — 911 Regido




Administracdo
SINDICO:

Walter Romero Castelo Branco

SUBSINDICO:

Rildo de Menezes

CONSELHO CONSULTIVO:

Zivaldo Dantas Teixeira
Paulo Soares Pacheco Neto
Tarcisio José Moreira Coelho
Tarcisio Teixeira de Aradjo
Ivon Cavalcante Levy
Luciana Monteiro Ponte

Atendimento ao Condoémino:
Zilda Moreira de Almeida
Encarregada do Setor Financeiro:
Mayra dos santos Ramos

SUP. EXECUTIVO:

Epitacio Alves de Sousa

O Sindico, Sub-Sindico e Conselho foram eleitos na AGO de 08/02/2015 para o periodo de
Fevereiro de 2016 a Fevereiro de 2017.




CONVENCAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO, ESPECIFICAGCAO
E CONVENGCAO DE CONDOMINIO DO EMPREENDIMENTO
RESIDENCIAL/HOTELEIRO DENOMINADO AQUAVILLE NA
FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este instrumento virem que ao 01 (primeiro) dia do més de fevereiro do ano
de dois mil (2000), CONSTRUTORA COLMEIA LTDA, firma de Constru¢do Civil,
estabelecida nesta Capital & Rua Monsenhor Dantas N° 2555, no bairro Jacarecanga,
Fortaleza-Ceard inscrita no CGC sob o N° 06.048.417/0001-00, representada por seu sdcio,
Romel de Castro Barbosa, brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Frei Mansueto, N° 65, Apto. 800, Meireles, portador da cédula de identidade
N° 378.730-SSP-CE, inscrito no CPF/MF sob o N° 437.963.117-68; e por sua procuradora
Helnine Cortez Horn, brasileira, casada, administradora de empresas, Av. Desembargador
Moreira, N° 630, Aldeota, portadora da cédula de identidade 76.210-SSP-CE e inscrita no
CPF sob o N° 001.060.203-82, conforme procuracao lavrada no Cartério Moreira de Deus,
10° Tabelionato de Notas as folhas 044, Livro 28, datada de 28/12/1999 e ainda como
testemunhas Solange Sampaio de Oliveira, brasileira, casada, advogada, residente e
domiciliada na Av. da Universidade 3264/1101, Benfica, Fortaleza-Ce, inscrita no CPF sob o
N° 233.996.193-91 e portadora da cédula de identidade de N° 8926 OAB-CE e Ana Lucia
Rezende de Sales, brasileira, solteira, engenheira civil, residente e domiciliada na Rua
Coronel Linhares N° 1600/501, Aldeota, Fortaleza-Ce, inscrita no CPF de N° 201.422.503-68
e portadora da cédula de identidade de N° 755.581 SSP-CE, na condic¢do, ela Construtora
Colméia Ltda na qualidade de proprietaria das unidades autbnomas do Condominio Aqua
Ville, localizado no distrito sede da comarca de Aquiraz no Estado do Ceara, do lado impar
da Via Arterial Il do Loteamento “Porto das Dunas” 42 Etapa - parte D, averbada
parcialmente sua construgdo conforme Av-10 da Matricula 13.661 do Cartério de Registro de
Iméveis Floréncio -2° Oficio — da comarca de Aquiraz, como legitima detentora dos direitos,
dominio e posse por este instrumento e na melhor forma de direito aprova a presente
Convengdo a que se sujeita e se submete, constitui 0 Condominio do referido
Empreendimento, indica as especificagbes e institui a presente Convengdo, e do
Regulamento Interno, mediante as clausulas e condi¢cdes seguintes: CAPITULO
PRIMEIRO — DA DESTINACAO DO PREDIO - ART.1° Esta convencdo tem por fim
submeter o Empreendimento Aqua Ville, situado no distrito sede da comarca de Aquiraz no
Estado do Ceara, do lado impar da Via Arterial || do Loteamento “Porto das Dunas” 42 Etapa
- parte D, ao regime instituido pela lei N° 4.591 de 16.12.64, regular os direitos e obrigacdes
de seus condéminos, estabelecer as regras referentes a sua administracdo de acordo com a
referida lei e legislacao subsequente, cujo Condominio é objeto das normas fixadas por esta
Convencdo, e sera constituido por 02 (duas) etapas, meramente para efeito de construcao,
destinadas para fins residenciais e Hoteleleiro: a) Os adquirentes dos iméveis da 12 etapa
do empreendimento poderdo optar pela adesdo de suas unidades ao Pool Hoteleiro que
administrara as unidades da 2° etapa do empreendimento; b) Ainda na 1° etapa, o Pool
Hoteleiro funcionard administrando as unidades de propriedade da Construtora Colmeia
Ltda., e/ou de terceiros que venham a aderir ao Pool Hoteleiro, conforme item “a” do artigo
1° descrito acima. ART.2° O Hotel Residéncia em causa devera ser mantido em
permanente funcionamento e sera, obrigatoriamente, administrado por empresa hoteleira,
como definido em legislacdo pertinente, a quem caberd explorar a atividade hoteleira
peculiar ao empreendimento, seja em curtas estadias ou temporadas, sendo vedada a
transformacdo de uso ou quaisquer modificacdes na edificacdo que lhe desvirtuem o0 uso ou
desfigurem as condi¢cbes que sdo proprias a sua destinagdo. ART.3° Os ocupantes das
unidades habitacionais autbnomas, associadas ao Sistema Pool Hoteleiro do
empreendimento, serdo sempre considerados ocupantes transitorios, independente da
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duracado da estadia, computada e paga com base no sistema hoteleiro de diaria, conforme a
Lei vigente.a) A Empresa Hoteleira, responsavel exclusivamente pela locagdo dos
apartamentos do Pool Hoteleiro € também autorizada a assinar contratos de reservas
temporarias usuais no Turismo Nacional e Internacional de diarias, pacotes especiais, de
grupos ou individuais, diretamente com Agéncias de Viagens, Operadoras de Turismo,
Companhias Aéreas, empresas e pessoas fisicas. b) N&o lhe é permitido, porém, assegurar
a terceiros a ocupacdo ou cessdo de uso permanente, por periodo de tempo, determinado
ou indeterminado, que descaracterize o uso da unidade dentro do Sistema Hoteleiro acima
descrito, de acordo com a Lei em vigor. ART.4° Em caso de alienagdo ou promessa de
alienacdo de quaisquer unidades, ou de constituicdo de direitos reais sobre as mesmas, 0s
alienantes, promitentes alienantes ou instituidores de direitos reais fardo constar dos
respectivos contratos, que as disposi¢cdes deste capitulo obrigam todo e qualquer adquirente
de propriedade ou direito real e todo e qualquer ocupante de qualquer unidade. CAPITULO
SEGUNDO - DA DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO - ART. 5° O terreno descrito e
caracterizado na matricula de N° 13.661 do Cartério de Registro de Iméveis Floréncio -2°
Oficio — da Comarca de Aquiraz no Estado do Ceard, foi adquirido conforme R-7 da
matricula de N° 13.661 do referido Cartorio. Art.6° O prédio compbe-se de partes de
propriedades e uso comum de todos os conddbminos e partes de propriedades e uso
exclusivo de cada condémino, conforme descricdo e caracterizacdo na Av-09 e Av- 10 da
dita matricula. CAPITULO TERCEIRO - DAS PARTES COMUNS E AUTONOMAS - ART.
7° - As partes comuns da edificagdo, séo as referidas no artigo 3° da Lei n° 4.591/64,
notadamente o terreno onde se assenta o empreendimento, as fundagbes e estruturas de
concreto armado, pisos, vigas, montantes, equipamentos e instalacdes de lazer, os locais de
manobras dos estacionamentos, os locais de medidores, as partes externas das paredes
perimetrais de cada unidade autdbnoma, os ornamentos das fachadas, partes externas das
janelas, corredores, escadas, halls e passagens de acesso ao logradouro publico, registros e
bombas com o0s respectivos pertences, caixas d’agua, telefone, forca, esgoto e aguas
pluviais, fios de eletricidade e também as instalagdes administrativas, em suma, todas as
instalacdes de fim proveitoso e de uso comum de todos os condéminos. PARAGRAFO
PRIMEIRO - As &reas comuns serdo para o0 uso dos proprietarios das unidades residenciais
e hdéspedes do hotel em todos os servigos (bar, restaurantes, equipamentos de lazer ou de
aluguel, etc.) e somente poderdo ser utilizadas de conformidade com o destino que Ihe foi
dado, consoante a esta Convencao e Regimento Interno do Condominio ou outros
regulamentos proprios. PARAGRAFO SEGUNDO- Aos proprietarios, seus dependentes,
locatarios, servigcais ou moradores a qualquer titulo, é vedado o uso das partes comuns do
Condominio para depésitos de qualquer natureza, especialmente entulhos, moveis, etc.
ART.8° As coisas de uso comum especificadas e aquelas que, devam ter, por sua natureza
e fim essa condicdo s&o consideradas bem de propriedade de todos os condéminos e, como
tal, sdo inalienaveis e indivisiveis, ligadas que se acham, indissoluvelmente, ao
empreendimento e aos apartamentos, sendo vedada sua utilizagdo exclusiva por qualquer
condémino, salvo quando especialmente regulamentada pelo Regimento Interno. ART.9°
Cada apartamento Tipo A, Tipo B e Tipo C, tera direito a 02 (duas) vagas de garagem ,
localizadas externamente aos blocos. PARAGRAFO UNICO - As vagas quando n&o
utilizadas para estacionamento de automédveis poderdo ser usadas para guarda de
pequenas embarcacdes e motos, respeitados os limites de vaga demarcada e com
autorizacao prévia do sindico, podendo a area ser administrada por empresa especializada a
critério do condominio. ART.10° Nas areas de controle e equipamentos s6 terdo acesso a
Administracdo Condominial, a Administradora, o Gerente do Hotel-Residéncia, 0s servigais
e os empregados das empresas mantendoras da respectiva conservacdo se assim
autorizadas pelo sindico, administradora ou seus prepostos. ART.11° As varandas nao
poderdo ser fechadas ou envidragadas, mesmo em parte, sob qualquer pretexto, advindo dai
, a co-responsabilidade do condominio da obediéncia a esta exigéncia. O condémino de
qualquer unidade que infringir tal disposicdo, sofrera as penalidades previstas na presente
Convencédo. Art. 12° As partes de propriedade exclusiva séo representadas pelas unidades
autbnomas, pertencentes individualmente e de pleno direito a cada um dos condéminos.
CAPITULO QUARTO - DAS PARTES DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA — ART.13° As
coisas de propriedade singular de cada condémino séo, segundo a legislagdo especial que
rege a matéria, as suas unidades autbnomas e, bem assim, as fragfes ideais de terreno a
que se acham vinculadas ditas acessfes, compostas, na sua individualidade orgéanica, pelas




respectivas dependéncias, instalacbes internas, dispositivos, aparelhos e equipamentos
outros, tubulacdes e demais elementos construtivos que delas fazem parte integrante, até o
ponto de sua ligacdo com o conjunto de sistemas que integram as partes comuns do bloco
ou fazem meacdo com as unidades residenciais vizinhas, conforme plantas e especificacfes
técnicas que sdo do pleno conhecimento de todos os conddéminos, inclusive a(s) linha(s)
telefdnica(s) integrada(s) ao sistema aprovado pela companhia telefénica, que, como
acessorio, esta vinculada a unidade, ndo podendo, portanto, ser objeto de alienacao
destacada da unidade imobiliaria. PARAGRAFO PRIMEIRO - Ressalvadas as hipéteses
previstas em Lei, 0 aspecto arquitetdnico das edificacdes s6 podera ser modificado pela
unanimidade dos votos componentes do Condominio e as alteragcdes em coisas de
propriedade comum dependerdo da aprovacdo de 2/3 (dois tercos) dos conddminos.
PARAGRAFO SEGUNDO - Cada conddémino é responsavel exclusivo por sua respectiva
unidade auténoma, cumprindo-lhe, manté-la limpa, especialmente nas instalacdes sanitarias,
ndo podendo, em nenhuma hipétese, incomodar outros condéminos, nem no tocante as
partes comuns, nem quanto aos locais de uso exclusivo dos mesmos. CAPITULO QUINTO
— DO REGULAMENTO INTERNO - ART.14° Todos os conddminos moradores e/ou
hdspedes, bem como inquilinos e visitantes, a qualquer titulo, sdo obrigados a cumprir,
respeitar e fiscalizar a observancia dos dispositivos desta Convencdo e do Regimento
Interno aprovado em Assembléia Geral. O Regulamento Interno, ser& um documento a
parte, devido a amplitude que possui, sendo que alguns itens estdo descritos no artigo
vigésimo. ART.15° A atividade de locagcdo dos apartamentos em sistema de Hotel-
Residéncia, definida no artigo 2° do Capitulo |, devera ser desenvolvida através da empresa
hoteleira a quem competird a administracdo do Condominio, posto que, somente assim,
podera haver controle das pessoas que vierem a utilizar o Hotel-Residéncia, assim como um
atendimento uniforme aos usuarios deste sistema, nas diversas unidades, bem como melhor
critério de seguranca. ART.16° O funcionamento e a utilizacdo das instalagbes e
dependéncias de uso comum no que estiver expressamente estabelecido nesta Convencéo
e no Regimento Interno, serdo subordinadas a regulamentos proprios, a serem elaborados
pela administradora, juntamente com o Sindico e o Conselho Consultivo, aprovados em
Assembléia Geral, tais como estacionamento de veiculos, piscinas, quadras, e outros.
ART.17° O Regulamento Interno s6 podera ser aprovado ou alterado no todo ou em parte,
desde que assim fique resolvido a qualquer tempo, por decisdo da Assembléia Geral,
tomada pelo mesmo numero de votos previstos para alteracdo desta Convencao, devendo
as modificacdes constarem de escritura publica ou instrumento particular, devidamente
registrado. CAPITULO SEXTO — DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS -
ART.18° - Sdo direitos de cada conddmino: a) usar sua unidade e dela gozar, fruir e dispor,
respeitadas a destinagdo do prédio e as disposicdes desta Convengdo e do Regimento
Interno, de forma também a ndo prejudicar igual direito dos demais condéminos, e a nao
comprometer a seguranca, a higiene e o bom nome do empreendimento; b) usar as coisas
comuns conforme a sua destinacao e sobre elas exercer todos os direitos que lhe conferem
a Lei, a presente Convengdo e o Regimento Interno; c) vender sua unidade, grava-la,
transferir a sua propriedade e posse, independentemente da anuéncia dos demais
conddminos, devendo, entretanto, comunicar tal fato a administradora do prédio e dar
ciéncia, desta Convencdo e do Regimento Interno ao novo titular, observando, ainda, o
disposto no artigo 4° anterior, a qual devera constar por escrito anexando xerox da parte da
escritura; d) utilizar os servigos e facilidades mantidos a sua disposicao pelo Condominio,
atendidas as normas estabelecidas nesta Convengéo; e) convocar a Assembléia Geral pela
forma prescrita nesta Convencgéo, a ela comparecer e nela discutir, votar e ser votado para
qualquer dos cargos diretivos ou consultivos; f) propor a Assembléia as providéncias que lhe
parecam adequadas a conservacao em defesa do patriménio comum; g) formular queixas e
reclamacgdes, em termos e por escrito, ao Sindico ou a administradora._ART.19° Sé&o
deveres dos conddminos, seus representantes, seus familiares, empregados, convidados ou
ocupantes de suas unidades, a qualquer titulo: a) guardar decoro e respeito no uso das
coisas e partes comuns e privativas, ndo as usando nem permitindo que sejam usadas para
fins diversos daqueles a que se destinam; b) contribuir para as despesas comuns, na
proporcao adiante fixada, efetuando os recolhimentos até o dia 05 (cinco) de cada més; c)
contribuir para o custeio de obras e de outras despesas determinadas pela Assembléia
Geral; d) ndo usar aparelhos sonoros de modo a perturbar o sossego alheio; e) ndo possuir
substancias inflamaveis ou explosivas no interior de suas unidades, ou em qualquer outro




lugar do empreendimento; f) ndo instalar estacdes de radio-amador ou outras que possam
causar interferéncia ou danos aos aparelhos e instalacfes elétricas ou eletrdnicas dos
demais condébminos e/ou do Condominio; g) ndo sobrecarregar a estrutura e as lajes do
edificio com excesso de peso (250 kg por m2), de modo a causar perigo a sua seguranca e
solidez; h) ndo omitir nas escrituras de venda, promessa de venda, cessédo ou promessa de
cessdo, a obrigatoriedade dos adquirentes de respeitarem a presente Convencdo e o
Regimento Interno; i) ndo usar nas unidades fogées que ndo sejam a gas ou eletricidade; j)
ndo praticar nas areas comuns esportes de quaisquer natureza que ponham em risco a
integridade pessoal e patrimonial dos demais condéminos e usudrios, exceto nos espagos a
estes destinados; k) permitir o acesso do Sindico, administradora, do gerente do Hotel-
Residéncia ou de seus prepostos as respectivas unidades, para o fim de examinar ou
reparar defeitos ou ocorréncias que afetem de qualquer forma outras unidades ou partes
comuns; |I) ndo utilizar os apartamentos para o exercicio de qualquer comércio, bem como
para escritério, gabinete dentério, consultério médico, etc.; m) ndo exibir cartazes, andncios,
inscrigdes ou quaisquer outros letreiros nas janelas, portas, escadas, halls e corredores, que
serdo apenas permitidos nas areas destinadas em modelo aprovado pela administradora; n)
ndo estender ou secar roupas, tapetes e panos nas janelas, varandas, nos parapeitos ou em
gualquer outra parte externa da edificacdo; 0) ndo sacudir vassouras, tapetes e panos nas
janelas, nem jogar papéis, agua, pontas e cinzas de cigarro ou quaisquer outros objetos ou
detritos nas partes de uso comum; p) ndo depositar lixo em outro lugar que ndo na area do
hall de servi¢o, devidamente embrulhado, em volume que néo lhe cause rompimento; q) ndo
colocar nas janelas qualquer tipo de instalacdo que altere a sua visdo ou a visdo da fachada,
inclusive antenas, secadores de roupas, etc., 0 mesmo fazendo em relacdo as varandas; r)
manter seu veiculo em perfeitas condigbes mecénicas evitando vazamento de combustivel
ou ruidos de descarga livre nas areas de circulacdo; s) ndo fechar as varandas dos
apartamentos seja sob qualquer pretexto for; t) ndo alterar a forma ou a decoracdo das
fachadas externas ou das areas internas de uso comum, nem embaragar 0 uso dessas
areas, mesmo a titulo provisorio; u) ndo conduzir veiculo automotor nas dependéncias do
condominio, exceto nas areas de acesso aos estacionamentos. Serdo permitidos veiculos de
servico da administracdo do condominio e da empresa hoteleira; v) ndo realizar qualquer
tipo de obra, ou instalagbes em sua unidade, sem prévia solicitagdo e croquis com
aprovacado por escrito do sindico, evitando assim danos nas instalagdes comuns do edificio.
As obras, se aprovadas, devem ter inicio e fim em horario pré-fixados pela administradora;
w) comunicar imediatamente ao sindico ou ao gerente do Hotel-Residéncia a ocorréncia de
moléstia contagiosa entre as pessoas que habitam os seus apartamentos ou que |4 estejam
a seu convite; x) comunicar a administradora e a Geréncia do Hotel o nome dos ocupantes
de sua unidade e as alteracdes que forem ocorrendo, a fim de que a administradora e a
geréncia possam manter sob permanente controle a utilizacdo do Hotel-Residéncia, dando
assim o cumprimento as disposicdes legais em vigor. PARAGRAFO PRIMEIRO
Independentemente da qualidade de condémino, todos os ocupantes do condominio se
obrigam a submeter-se as normas desta Convengéo, do Regimento Interno e da legislacéo
em vigor, mormente no concernente a seu uso, funcdo e destinacdo, ficando sob a
responsabilidade do proprietario as infracdes cometidas e, no caso de infracdes cometidas
por hospedes do Hotel, a responsabilidade sera da Empresa Administradora. PARAGRAFO
SEGUNDO - Os conddbminos, hdspedes e ocupantes serdo obrigados a cumprir e fazer
cumprir as normas desta Convencao, sob pena de ndo o fazendo, serem compelidos a fazé-
lo, coercitivamente, através de acdo cominatéria prépria. PARAGRAFO TERCEIRO
Qualquer infracdo poderad ser apenada com multa, afixada e aprovada pelo Conselho
Consultivo e aplicada pelo Sindico. CAPITULO SETIMO - DAS REGRAS DE
FUNCIONAMENTO - ART.20° Os moradores / hospedes do Hotel-Residéncia, poderédo
deixar na recepcdo as chaves de seus apartamentos, minimizando o risco de danos
causados por perda de chaves, ou provocado por qualquer vazamento sanitario, de gas ou
problema elétrico. ART.21° A Recepcdo, Telefonia e Portaria de servico do empreendimento
funcionardo, ininterruptamente, durante as vinte e quatro horas do dia. ART.22° N&o sera
admitida a realizacdo de mecénica de vulto nos locais destinados a estacionamento de
automéveis, sendo permitidos apenas pequenos reparos que tenham por objetivo
desenguicar os veiculos. Da mesma forma é proibido acelerar no limite, usar a buzina ou
manter o motor em funcionamento por demasiado tempo provocando poluicdo ambiental.
CAPITULO OITAVO — DOS SERVICOS ART.23° - Ao abrigo da legislacdo em vigor o




Condominio Aqua Ville se obriga a manter em perfeito funcionamento 0s servicos
especificos e essenciais para utilizacdo de todos os usuérios, condéminos ou moradores
hdspedes, dos apartamentos integrantes do empreendimento. Esses servicos sao definidos
como essenciais e obrigatérios para a classificacdo de 4/5 estrelas pela EMBRATUR.
PARAGRAFO PRIMEIRO Promocdes comerciais que envolvam condicdes especiais de
negociacao ou descontos temporarios nos servicos oferecidos pela operagdo hoteleira, ndo
necessariamente serdo aplicaveis aos proprietarios das unidades residenciais (ou usuarios
do time-share), ficando & cargo da operadora hoteleira tal concessédo. Neste caso, 0s
héspedes de apartamentos residenciais, que estdo para locagdo através da empresa
hoteleira, terdo o mesmo tratamento que os hospedes do hotel. PARAGRAFO SEGUNDO -
Os condbminos que nédo estejam no pool hoteleiro terdo direito a participacdo nos eventos
promovidos no condominio gratuitamente, exceto quando houver apresentacdes contratadas
e ou gastronomia (comes e bebes). ART.24° Os servigos essenciais ou obrigatdrios sédo de
custeio compulsério de todos os conddéminos, sendo as respectivas verbas incluidas nas
despesas normais de condominio. Os servicos opcionais ou facultativos, bem assim, os
outros servigos e facilidades, serdo pagos pelo respectivo usuéario, de acordo com sua
utilizacdo. As funcdes que atendem, tanto ao condominio, quanto ao pool hoteleiro, serdo
pagas proporcionalmente de acordo com o sindico e parecer do Conselho Consultivo.
PARAGRAFO UNICO Condicbes de aprovacao de crédito serdo iguais para 0s proprietarios
das unidades residenciais e hospedes do hotel em todos os servicos (bar, restaurantes,
equipamentos de lazer ou aluguel, etc.). ART.25° Consideram-se servigos essenciais ou
obrigatérios o0s seguintes: a) recepcdo / portaria / garagem, que terdo as seguintes
atribuicdes: controle de todas as entradas e saidas do condominio, tanto de pessoas como
de veiculos; recebimento e distribuicdo de volumes, controle das chaves dos apartamentos,
controle dos servicos de mensageiros; b) telefonia e afins que ter4 as atribuicbes de
recepcao e distribuicdo de recados telefénicos e servicos de despertador; ¢) administracao,
que tera as seguintes atribui¢cdes: supervisdo geral do funcionamento do empreendimento,
controle interno da cobranga das notas de débito dos servicos opcionais ou facultativos e
dos demais servicos e facilidades, controle dos usuérios das unidades autbnomas e controle
total dos servicos prestados no condominio; d) manutencdo governanga e zeladoria-quando
exercendo tarefas inerentes as areas comuns. ART.26° Consideram-se servigos opcionais
ou facultativos os seguintes: a) Telefonia, fac-simile e liga¢des interurbanas/ internacionais.
Os servigos de emissdo em fac-simile deveréo funcionar em horario comercial e em periodo
integral através da recepgdo. As tarifas de ligacdes locais, interurbanas e internacionais
serdo de responsabilidade dos condéminos que as hajam pedido, assim como fax e de
acordo com as tarifas estabelecidas; b) Servico de lavanderia - o posto de atendimento a
moradores e hospedes funcionara sob responsabilidade e controle da governanca, com
utilizacdo pela empresa contratada para servicos de lavanderia, a pregos devidamente
aprovados pela administradora, sendo as receitas extras advindas dos referidos servigcos
repassadas ao condominio; c) Centro de Convencdes - Poderd ser reservado para a
promocao de eventos particulares ou ndo, bastando para tanto que sua reserva seja
realizada com devida antecedéncia, e que seja paga uma taxa, para tanto estipulada.
Cabera a administradora a coordenacgéo de tais programacdes e a sua respectiva cobranca,
bem como em caso de eventos particulares assegurar-se de que nada sera danificado; d)
Servigos de alimentos e bebidas ficara ao encargo da(s) empresa(s) exploradora(s) dos
restaurantes. Fica expressamente convencionado que o direito de uso e exploracdo das
areas/servicos de room service funcionardo num minimo de 12 horas, enquanto que o
servi¢o de coffee-shop estara a disposicdo dos condéminos em horarios de 6:00 as 10:00h
e o bar e o coffee-shop de 10:00 as 22:00h de todos os dias do ano. €) Governancga, que
exercera as tarefas de limpeza e arrumacao basica dos apartamentos no sistema “standard”
hoteleiro. f) o servico de rouparia, sob o controle da Governanca, destina-se a coordenacgéo
do tratamento da roupa do morador / h6spede enviando-a para lavanderia externa e fazendo
0 respectivo controle; ART.27° As areas destinadas a alimentos e bebidas e lojas em geral
ndo terdo direito aos servicos essenciais e/ou obrigatorios, exceto o de vigilancia. ART.28° A
Constr utora Colmeia Ltda., fica desde ja, investida de todos os poderes necessarios para
contratar os fornecedores dos servigos de lavanderia e seguranca. No prazo de expiracao,
ou rescisdo dos contratos cabera ao Sindico, juntamente com o Conselho Consultivo, dar ou
ndo continuidade ao contrato existente, levando para aprovac¢do da Assembléia. No caso de
divergéncia entre os condéminos em paridade, quanto a prorrogacdo ou ndo do contrato




cabera ao Sindico o voto de qualidade. O pagamento pelos servicos ou produtos oferecidos
nas lojas serdo efetivados no momento da compra. CAPITULO NONO — DAS DESPESAS
COMUNS, TAXA DE IMPLANTACAO E PARTICULARES ART.29° Constituem encargos
do Condominio as despesas comuns que sdo relativas ao pessoal empregado, tributos,
seguros, limpeza, consertos, manutencdo, conservacao, substituicdo, servicos publicos,
pagamento de contratos e prestacao de servicos e quaisquer outras que interessem as
partes comuns da edificacdo ou que, embora beneficiando diretamente as unidades
autbnomas, sejam cobradas unitariamente ao Condominio, aquelas relativas a manutencgao
minima dos servi¢cos essenciais e/ou obrigatérios e ainda, aquelas alusivas a remuneracao
da administradora, sindico, ou membros do Conselho Consultivo e eventuais custos
financeiros, seguindo taxas do mercado. Taxa de implantacdo (fundo de obras) para ser
utilizado em melhorias do empreendimento, os quais terdo balancetes e prestacfes de
contas em separado (essas despesas sao legalmente imputadas aos conddminos
proprietarios). Levando-se em consideracdo o total do empreendimento, ou seja, 545.19
cotas. Despesas particulares geradas pelo uso do ramal externo do PABX, despesas de
restaurante, ou bar, uso dos servicos opcionais, compras de fichas, etc, deverdo ser
guitadas, sempre que forem apresentadas e conferidas, de acordo normas estipuladas pela
Geréncia. PARAGRAFO PRIMEIRO — Todos os contratos de prestacdo de servigos, bem
como a remuneragdo do gerente geral s6 poderdo ser concretizados com aprovacao do
Sindico e parecer do Conselho Consultivo e ndo poderao ter prazo superior a 02 (dois) anos,
salvo a remuneragdo do gerente geral . Sera obrigatoria a clausula contratual de que a
rescisdo podera ser ha qualquer tempo e sem nenhum 6nus para o Condominio._ART.30°
Cada condbmino devera contribuir para as despesas comuns na propor¢cdo de suas
respectivas fragfes ideais, para cada uma das unidades autdbnomas. _ART31° Compete a
Assembléia Geral Ordinaria, conforme artigo 24, capitulo VIl da Lei de Condominio n°
4.591/64, por maioria dos presentes, aprovar ou ndo o orcamento das despesas comuns
(ordindrias) e cabe aos condéminos concorrer, até o dia 5 (cinco) de cada més, para o
custeio das referidas despesas. PARAGRAFO PRIMEIRO - Todas as despesas de
implantacdo, bem como referentes a consertos e obras de qualquer natureza nas partes
comuns do condominio, até o valor que ndo onere o Condominio em mais de 50%
(cinglienta por cento), poderédo ser efetuadas pelo Sindico, com aprovagdo do Conselho,
independentemente de convocacdo de Assembléia, o qual providenciara o rateio
correspondente. Para as despesas que excedam o valor acima previsto, devera ser
convocada Assembléia Geral que a autorize. _ART32° Serdo igualmente rateados entre os
conddminos as despesas extraordinarias, dentro de 15 (quinze) dias contados a partir da
data da Assembléia que as autorizar, salvo se nessa oportunidade for estabelecido prazo
diferente, ou se forem adicionadas a cota normal do Condominio. ART33° O condbmino,
pessoalmente, ou por membro de sua familia, ou ainda, por visitantes ou ocupantes de sua
unidade autbnoma, que causar danos as partes comuns do Condominio ou a outra unidade
autbnoma, por acdo ou omissdo, por dolo ou culpa, indenizard, respectivamente, ao
Condominio, ou ao outro condémino, porventura prejudicado, pelos danos causados. Ficara
também responsavel pelo aumento de despesas a que der causa. No caso de danos
causados por héspedes do Hotel, estara a empresa Administradora responsavel. ART34° O
saldo remanescente do orgamento de um exercicio sera incorporado ao exercicio do ano
seguinte, se outro destino ndo Ihe for dado pela Assembléia Geral. O déficit verificado sera
rateado entre os conddminos e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias, tudo sempre na
proporcéo indicada No artigo 30°._CAPITULO DECIMO - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
ART.35° A Assembléia Geral é por definicgdo um 6rgéo soberano, convocada e instalada de
acordo com a presente convencgdo e tem poderes para decidir todas e quaisquer questbes
que digam respeito ao objeto do condominio, tomando as resolu¢cdes que julgar
convenientes a sua defesa e desenvolvimento. PARAGRAFO UNICO - As Assembléias
Gerais serdo convocadas pelo Sindico do condominio, ou por condéminos que representem
pelo menos ¥ (um quarto) do Condominio, nos moldes do artigo 40° abaixo descrito e serao
realizadas no proprio Condominio ou em outro local que for previamente determinado.
ART.36° As convocacdes indicardo o resumo da ordem do dia, a hora, a data e o local da
Assembléia e serdo assinadas pelo Sindico ou pelos condéminos que as fizerem. ART.37°
As convocagdes das Assembléias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas de cépias do
relatério do Sindico, bem como da proposta do orcamento relativo ao exercicio respectivo e
o resumo da ordem do dia. ART.38° Entre a data da convocacdo (expedicdo) e a data da
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Assembléia devera haver um prazo de 05 (cinco) dias Uteis, no minimo. ART.39° E licito, no
mesmo aviso, fixar 0 momento em que se realizar4 a Assembléia em primeira e em segunda
convocacdo. ART.40° O Sindico ou quem de direito convocar a Assembléia, enderecara as
convocacgfes aos respectivos enderecos dos condéminos, em carta registrada com aviso de
recebimento e ou entregue em maos, devidamente protocoladas. As cartas porventura
devolvidas, por mudanca de endereco, cuja atualizacdo n&o tenha sido protocolada na
administracdo até 03 (trés) dias Uteis antes da data da sua expedi¢do, e a convocacao
realizada através de publicacdo em jornal da empresa do Estado, serdo consideradas como
adequadamente remetidas e ndo constituirdo alegacdo para que se ignore a respectiva
Convocacao. ART.41° As Assembléias serdo presididas por um conddmino especialmente
por aclamacdo o qual escolhera, entre os presentes, o secretario que lavrarq a ata dos
trabalhos no livro proprio. ART.42° E facultado ao Sindico presidir ou secretariar os
trabalhos da Assembléia. ART.43° A cada apartamento corresponderd 1 (um) voto,
computando-se os resultados das votacdes por maioria de votos, calculada sobre o nimero
dos condbminos presentes, a vista do livro de presenca por todos assinado, salvo nos casos
adiante previstos em que se exija maioria qualificada ou unanimidade. ART.44° Serd exigida
maioria qualificada, ou unanimidade, para as matérias que a lei exija uma ou outra, e, ainda
para 0s casos previstos no artigo 52° a seguir. ART.45° Se um apartamento pertencer a
varios proprietérios, elegerdo estes o condémino que os representara, credenciando-o por
escrito em documento que sera exibido a Assembléia. ART.46° Poderdo tomar parte nas
Assembléias os conddminos que estiverem em atraso no pagamento de suas contribui¢cdes
ou multas que lhes tenham sido impostas, sem contudo, terem direito a voto, ressalvado o
disposto no artigo 52° letra “c’, a seguir. ART.47° Considera-se conddmino a pessoa
registrada na Construtora Colmeia Ltda. como adquirente da unidade ou proprietario
conforme contrato de transferéncia ou escritura definitiva, a qual poderd se fazer
representar mediante autorizacdo formal abonada pelo representante da Construtora
Colmeia Ltda., em formulario préprio a ser obtido na administragdo da mesma, ou por
procurador devidamente munido de Procuragéo Simples com poderes especiais, condémino
ou ndo. E vedado ao Sindico, Sub-sindico ou membro do Conselho Consultivo, bem como
seus parentes até 3° grau, representar o Condémino ausente. ART.48° Os associados ao
Pool Hoteleiro poderao ser representados pela Administradora, Conselho do Pool, ou outro
qualquer, apdés apresentacao de procuragdo, com poderes especiais, desde que o mesmo
ndo esteja presente em Assembléia. ART.49° As Assembléias Gerais realizar-se-80, em
primeira convocagao, com a presencga de condéminos que representem, no minimo 2/3 (dois
tercos) dos votos, e em segunda, com qualquer niumero._ART.50° A Assembléia Geral
Ordinaria realizar-se-a até a primeira quinzena de fevereiro de cada ano e a ela compete: a)
discutir o relatério do Sindico e votar as contas relativas ao exercicio findo; b) discutir e votar
0 orgamento das despesas para o exercicio, fixando fundos de reserva; c) eleger o Sindico e
o Sub-Sindico; d) eleger os membros efetivos e suplentes do Conselho Consultivo; e) votar
as demais matérias constantes da ordem do dia; f) estabelecer o pré-labore do Sindico, Sub-
sindico e Conselheiros, se for o caso. ART.51° Compete a Assembléia Geral Extraordinaria:
a) deliberar sobre matéria de interesse geral do condominio ou dos condéminos; b) decidir,
em grau de recurso, 0s assuntos que tenham sido resolvidos pelo Sindico e a ele levados a
pedido do interessado ou dos interessados; c) conhecer das demais matérias constantes da
ordem do dia; d) examinar os assuntos que Ihe sejam propostos por qualquer condémino; e)
concluir as matérias pendentes de decisdo nas Assembléias Gerais Ordinarias; f) destituir o
sindico e ou rescindir com a Administradora. ART.52° Sem prejuizo da regra estipulada no
artigo 46°, sera exigida maioria qualificada ou unanimidade de votos nos seguintes casos: a)
sera exigido quorum minimo de votos que representem metade mais uma das fracdes ideais
do terreno, no caso de ocorréncia de sinistro de mais de dois tercos ou total da edificacdo
para decidir sobre a sua reconstru¢do ou venda, conforme artigo 14, capitulo quarto da Lei
de Condominio de 1964; b) sera exigida a maioria que represente no minimo 2/3 (dois
tercos) dos votos do Condominio, para decidir sobre: b.1) realizacdo de benfeitorias
meramente estéticas internamente, cuja realizacdo venha a alterar o padrdo anterior; b.2)
quaisquer alteracdes na presente Convencao; b.3) realizacdo de benfeitorias voluptuarias; c)
sera exigida unanimidade com os votos, inclusive, daqueles que estiverem em débito com
suas obrigacBes condominiais, para decidir sobre: c.1) matéria que altere o direito de
propriedade dos condéminos; c.2) mudanca do aspecto arquitetdnico do condominio, com a
conseqliente repercussao em todas as partes visiveis do exterior. d) sera exigida a maioria
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gue represente no minimo 2/3 dos presentes na Assembléia Geral Extraordindria, cuja
convocacgdo sera especifica para a destituicdo do Sindico. ART.53° As delibera¢des das
Assembléias Gerais serdo obrigatérias a todos os condéminos, independentemente do seu
comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao Sindico executa-las e fazé-las cumprir.
ART.54° Dentro dos 8 (oito) dias que se seguirem a Assembléia, o Sindico enviara carta
registrada com aviso de recebimento ou protocolada a todos os condbminos, em que
relatara as deliberacdes nela tomadas. Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livro
proprio, aberto, encerrado e rubricado pelo Sindico, as quais serdo assinadas pelo
presidente e pelo secretario, sendo certo que os conddminos presentes terdo o direito de
fazer constar as suas declaracdes de voto quando dissidentes. ART.55° As despesas de
convocacdo e realizacdo das Assembléias Gerais serdo levadas a débito do Condominio,
mas as relativas as Assembléias convocadas para apreciacao de recursos de condéminos
serdo pagas por estes, se os recursos forem considerados desprovidos de razdo pela
Assembléia. . CAPITULO DECIMO PRIMEIRO - DO SINDICO ART.56° A administrac&o do
Condominio cabera a um Sindico, condémino ou n&o, ou por administradora da escolha da
Assembléia Geral, por indicacdo do Sindico. PARAGRAFO PRIMEIRO- O Sindico devera
ser pessoa fisica ou juridica, condémino ou nao, eleito em Assembléia Geral com mandato
de 02 (dois) anos, podendo ser reeleito. ART.57° Juntamente com o Sindico, sera eleito pela
Assembléia um sub-sindico com 0 mesmo prazo de mandato conferido ao sindico, que além
de substituir o sindico em suas faltas e impedimentos, eventuais, com ele cooperara na
administracdo do condominio, ficando certo que podera juntamente participar da gestao das
contas bancéarias do Condominio PARAGRAFO UNICO - O sub-sindico devera ser pessoa
fisica proprietério, e, em seus impedimentos, seré substituido por outro condémino, eleito em
Assembléia Geral. ART.58° Compete ao Sindico: a) representar ativa e passivamente o
Condominio, em juizo ou fora dele, praticando todos os atos necessarios a defesa dos
interesses comuns; b) cumprir e fazer cumprir a lei, a Convengéo, o Regimento Interno e as
deliberacdes das Assembléias Gerais; c) analisar o orcamento anual elaborado pela
administradora, e, uma vez aprovado, submeté-lo ao Conselho Consultivo e a Assembléia
Geral; d) fiscalizar permanentemente a administradora quanto a correta prestacdo dos
servigos que a esta incumbem, inclusive no concernente as contas do Condominio, enviando
estas para andlise e parecer do Conselho Consultivo, mensalmente e divulgando-as aos
demais Conddminos; e) guardar durante o prazo de 5 (cinco) anos, para eventuais
consultas e verificagdo contébil todos os papéis, livros e documentos pertencentes ao
Condominio; f) dar imediato conhecimento a Assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do Condominio, ou o que o afete como um todo; g)
indicar, se for o caso, a empresa administradora, sob sua responsabilidade, levando para
aprovagdo da Assembléia Geral, sendo sua remuneragdo calculada em até 8% sobre
unicamente as receitas ordinarias mensais findas da taxa de condominio. Excluindo-se as
despesas com perdas e danos, ou seja, eventuais prejuizos; h) convocar a Assembléia
Geral; i) aprovar juntamente com o Conselho Consultivo os regulamentos de utilizacdo e
funcionamento de instalacdes e dependéncias de uso comum e levar para aprovagdo da
Assembléia Geral. ]) resolver os casos omissos juntamente com o Conselho Consultivo;
ART.59° Das decisbes do Sindico cabera recursos a Assembléia Geral, convocada pelo
interessado. Ratificada a decisdo do Sindico, pagara o recorrente as despesas acarretadas
com a convocacéo e realizacdo da Assembléia. Rejeitada tal decisdo, as despesas correrdo
por conta do Condominio. ART.60° Os cargos de Sindico, Sub-sindico, membros do
Conselho Consultivo serdo remunerados da seguinte forma: a) o cargo de Sindico sera
remunerado conforme artigo 502 letra “f’; b) o cargo de Sub-Sindico e Membros do Conselho
ndo serdo remunerados, excetuando-se casos aprovados em Assembléia, devido a
necessidade de exercer fungdes que gerem despesas ou dedicacdo especifica. ART.61° Em
caso de morte, renuncia, destituicdo ou impedimento do Sindico, assumird o cargo o sub-
sindico, que o exercera até a eleicdo do novo Sindico pela Assembléia Geral Extraordinaria,
que devera ser chamada em um prazo de 30 (trinta) dias. Ocorrendo com o sub-sindico as
mesmas hipiteses acima, sera convocada Assembléia Geral Extraordindria para proceder a
eleicdo do sindico e do sub-sindico para completar o mandato. Essa Assembléia serd
convocada para se realizar no maximo até 30 dias apdés a ocorréncia dos eventos acima
previstos. Até a posse dos eleitos, assumird as fungbes de sindico um dos membros do
Conselho Consultivo, escolhido por este. O Sindico ndo é responséavel pelos danos ou atos
ilicitos que vierem a ser causados ao Condominio pela administradora, ou geréncia, salvo
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comprovado dolo de sua parte. Equipara-se ao dolo, a culpa grave, consistente na nao
apuracdo de denuncias escritas e fundamentadas ou reclamacgdes da maioria do Conselho,
ou de condbéminos que totalizem um minimo de 20% do total de proprietarios (condéminos)
das unidades do prédio, sendo que o prazo maximo tolerado, serd de 10(dez) dias Uteis,
ap6s o recebimento da denincia._CAPITULO DECIMO SEGUNDO — DO CONSELHO
CONSULTIVO ART.62° A Assembléia Geral Ordinaria eleger4, a cada dois anos,
juntamente com a elei¢cdo de Sindico e Sub-sindico, entre os condéminos/proprietarios das
unidades autbnomas residentes no Estado do Ceara, o Conselho Consultivo, composto de
trés membros efetivos e trés suplentes. ART.63° Compete ao Conselho Consultivo: a) Atuar
diretamente junto & Administracdo, prestando consultoria e analisando os orcamentos e
projetos; b) Supervisionar todos 0s servicos em execuc¢ao, analisando e criticando, com a
finalidade de otimizar e facilitar as tarefas; c) Inspecionar as obras ndo concluidas, com a
finalidade de certificar-se que atendem aos projetos e finalidades; d) Verificar e relatar as
necessidades do Condominio, a fim de torna-lo seguro, funcional, limpo e agradavel; €) O
Conselho Consultivo exercerd as suas fungfes subordinado ao Sindico e serd seu auxiliar
direto e a ele reportard todas as observacfes. Tera pleno acesso a todos os documentos
inerentes a Administracao; f) fiscalizar as atividades do Sindico, Administradora ; g) dar
parecer sobre as contas prestadas pela administradora, bem como sobre a proposta do
or¢camento para o exercicio subsequente, submetendo-os a sua aprovacao e informando a
Assembléia Geral; h) assessorar o Sindico na solucdo dos problemas do Condominio; i)
opinar nos assuntos pessoais entre 0 Sindico e os condéminos; j) dar parecer em matérias
relativas a despesas extraordinarias. |) analisar e dar parecer a pedido do sindico, todas as
atitudes da administradora do Hotel Residéncia que afetem o condominio como um todo, tais
como: promogao de eventos, recepcdo de numero elevado de héspedes em determinado
periodo, mudancas no funcionamento, despesas extraordinarias, dentre outras, julgando
necessario, levardo a aprovacdo da Assembléia Geral. PARAGRAFO PRIMEIRO - Cabe
aos suplentes exercer, automaticamente, a substituicio dos membros efetivos. _CAPITULO
DECIMO TERCEIRO - DO SEGURO - ART.64° O Condominio é obrigado a contratar e
manter, no prazo legal e sob as cominagdes da Lei, seguro contra riscos de incéndio e de
sinistros outros, computando tal gasto como despesa ordindria de manutencdo da
propriedade coletiva, com valores atribuidos as unidades autbhomas e a partes comuns do
Condominio, devidamente discriminados na competente apdlice. Aos condbminos é
facultado dilatar, por sua livre iniciativa, o valor do seguro da propriedade singular, de sorte a
cobrir o valor pertinente as acessdes, acréscimos e benfeitorias (teis, necessarias ou
voluntarias que porventura tenham introduzido na unidade auténoma, cabendo-lhes nesse
caso, pagar diretamente a instituicdo seguradora a diferenca de prémio correspondente a
citada majoracdo. ART.65° Ocorrido o sinistro total, ou que destrua mais de 2/3 (dois tercos)
do edificio, a Assembléia se reunira dentro de 15 (quinze) dias e elegerd uma comissao de 3
(trés) conddéminos os quais ficardo investidos de poderes para: a) receber a indenizacdo e
deposita-la, em nome do Condominio, no estabelecimento bancéario designado pela
Assembléia; b) abrir concorréncia para reconstrugdo do prédio ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembléia Geral, para a devida deliberacdo; c) acompanhar os
trabalhos de reconstrucéo até o final, representando os condéminos junto aos construtores,
fornecedores, empreiteiros e reparticbes publicas. PARAGRAFO PRIMEIRO - Se a
indenizagdo paga pela companhia seguradora ndo for suficiente para atender as despesas,
concorrerdo 0s conddminos para o pagamento do excesso, na propor¢cdo de sua fracdo
ideal, salvo se a minoria recusar-se de fazé-lo, cedendo a maioria os seus direitos, na forma
da Lei. PARAGRAFO SEGUNDO - Pela maioria que represente, pelo menos 2/3 do total de
unidades isoladas, podera a Assembléia deliberar que o edificio ndo seja reconstruido, caso
em que autorizara a venda do terreno, partilhando-se o0 seu preco e o valor do seguro entre
0s conddbminos, na razéo de suas respectivas fracdes ideais do terreno._ ART.66° Em caso
de sinistro que destrua menos de 2/3 (dois tercos) do edificio, recolhido o seguro, proceder-
se-4 a reparacdo ou reconstrucdo das partes destruidas. Se a indenizacdo paga pela
companhia seguradora n&o for suficiente para atender as despesas, concorrerdo 0s
conddminos para 0 pagamento do excesso, na propor¢ao das suas fragdes ideais. ART.67°
Passam a fazer parte integrante e complementar desta Convencdo, como se dela
expressamente constassem, os artigos 14 a 18 da Lei 4.591/64, cujos dispositivos, por
constituirem preceitos legais imperativos, seréo, em caso de ocorréncia das hipéteses neles
citadas, fielmente cumpridas pelos condéminos. . _CAPITULO DECIMO QUARTO — DA
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CONSTITUICAO DO FUNDO DE RESERVA ART.68° Fica instituido, com a presente
Convencéo, o Fundo de Reserva, a ser formado com recursos provenientes de arrecadacao
do percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor das contribuicGes de Condominio,
cobravel simultaneamente com as mesmas, ficando estipulado que o seu valor total
acumulado ndo podera ultrapassar de 20% (vinte por cento) o montante da receita anual,
caso em que o excesso eventualmente verificado devera ser levado a crédito do exercicio
financeiro subsequente. A receita do fundo de reserva sera aplicada em conta especial, no
Banco, em nome do Condominio, e movimentada pelo Sindico e Sub-sindico com
autorizagdo do Conselho Consultivo. ART.69 As despesas nao previstas no orcamento
(emergenciais) poderdo utilizar o fundo de reserva até 50% com a autorizacdo do Conselho
Consultivo. Acima de 50%, devera ser convocada uma Assembléia Geral Extraordinaria,
para autorizacdo. CAPITULO DECIMO QUINTO - DAS PENALIDADES — ART.70° Os
conddéminos em atraso com 0s pagamentos das respectivas contribuicbes pagardo os juros
de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més sobre o valor atualizado, contados a partir
da data do vencimento e, ainda, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da quota em
atraso atualizada, aumentando-se tal multa para 20% (vinte por cento) se a mora ultrapassar
30(trinta) dias, sujeitando-se, ainda, o condémino faltoso, ao ajuste de seu débito, segundo a
inflacdo, conforme a legislacdo em vigor, tudo em beneficio do Condominio e sem prejuizo
de cobranca judicial. PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso de cobranca judicial do débito
relativo a cotas condominiais ordindrias ou extraordinarias, ou de multas aplicadas pelo
Sindico, o infrator ficara ainda sujeito ao pagamento das custas judiciais e honorarios
advocaticios. ART.71° Além das penas cominadas em lei, fica, ainda, o condémino que,
transitoriamente ou eventualmente, perturbar o uso das coisas comuns, ou der causa a
despesas, ou, ainda, infringir qualquer das disposicbes da Lei n® 4.591/64 e desta
Convencao, sujeito a multa correspondente de até 5 (cinco) vezes o valor do salario minimo,
sem prejuizo das demais consequéncias, civeis ou criminais, do seu ato. As penalidades
serdo cobradas através de recibo proprio ou juntamente com a cota ordinaria ou
extraordinaria do condominio, a critério do Sindico e Conselho Consultivo. Sera de inteira
responsabilidade da administradora do Hotel o descumprimento as normas Condominiais
praticados pelos héspedes do Hotel, devendo, inclusive, arcar com a multa estabelecida
neste artigo. ART.72° A multa sera imposta e cobrada pelo Sindico, sendo cabivel o recurso
do interessado para a Assembléia Geral. A persisténcia na continuacdo da infracdo
autorizara a aplicacdo de multas sucessivas diarias até que cesse o fato gerador da infracao.
CAPITULO DECIMO SEXTO - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS - ART.73° Fica criado
pela presente Convencdo um FUNDO ESPECIAL DE IMPLANTACAO a ser utilizado para
suprir as areas comuns do condominio de bens duraveis que nao fazem parte do Memorial
Descritivo. Sempre gue se fizer necessario havera divisdo entre todos do valor a ser utilizado
em futuras implantacfes que seréo rateados entre o total de cotas qual seja 545.19 e seré@o
especificadas nas cobrancas efetuadas. Esse fundo serd administrado pela Administracéo
Condominial e gerido pela administragdo. Havera um balancete especifico para o fundo ora
implantado. ART.74° E facultativo & Construtora Colméia Ltda. ou & empresa por ela
designada, em caréater definitivo e irrevogavel, colocar e manter no prédio uma placa em
bronze ou outro metal, alusivas ao empreendimento e a sua constru¢do, em locais por ela
escolhidos. ART.75° A tolerdncia quanto a alguma demora, atraso ou omissao no
cumprimento das obrigagfes estipuladas neste instrumento ou a ndo aplicacdo, na ocasido
oportuna, das cominacdes dele constantes, ndo importard em novagao ou cancelamento das
penalidades, podendo estas serem aplicadas, a qualquer tempo, caso permanegam as
causas. PARAGRAFO PRIMEIRO - O disposto neste artigo prevalecera ainda que a
tolerdncia ou a nao aplicacdo das penalidades ocorra repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente. PARAGRAFO SEGUNDO - Fica entendido, outrossim, que a ocorréncia de
uma ou mais hipéteses previstas neste artigo ainda que com a repeticdo referida no
paragrafo primeiro ndo implicara em precedente, novacdo ou modificacdo de quaisquer
disposicdes desta Convencédo, as quais, permanecerao integralmente em pleno vigor como
se nenhum favor houvesse incorrido. ART.76° A eventual concessdo de algum direito
especial a determinado condémino serd sempre a titulo precario, podendo ser revogado a
qualquer tempo, pela administradora com prévia comunicacdo ao Sindico ou Conselho
Consultivo. ART.77° As &reas onde estiverem instalados os equipamentos e maquinas
somente terdo acesso os membros da Administragdo Condominial, os empregados da
manutencdo do Condominio, da Administradora e responsaveis pela limpeza e conservacao
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das mesmas, adotando-se igual determinagcdo as demais partes que por sua natureza nao
devem ser usadas sendo por pessoas ligadas a administracdo, tais como: lavanderia,
portaria, recepc¢do, sala de administracdo, sala de PABX, compartimento para medidores,
depositos, casa de bombas, etc. PARAGRAFO UNICO - O Sindico, apds ouvido o Conselho
Consultivo, podera ampliar ou reduzir as areas a que se refere o “caput” deste artigo,
estabelecendo, inclusive, as normas de seu uso e limitagdo das pessoas que a elas terdo
acesso. ART.78° E vedada a entrada nas dependéncias, sem licenca da administradora, por
determinagcdo do Sindico, de cobradores, ofertantes de coisas e servi¢cos, vendedores
ambulantes, solicitantes e pedintes de qualquer natureza, de pessoas com fim de angariar
donativos e misteres semelhantes, compradores de coisas usadas, jornais, garrafas, etc.
ART.79° Os conddbminos, quando venderem, prometerem vender, cederem ou prometerem
ceder, ou por qualquer forma , transferirem a posse, uso e gozo de suas unidades, fardo
constar obrigatoriamente, nos respectivos contratos, clausulas que obriguem o locatério,
adquirente ou cessionario, seus familiares, dependentes, prepostos, empregados e
visitantes, a cumprir integralmente, as disposi¢des da presente Conven¢do de Condominio e
Regulamento Interno, enviando copia da escritura de venda a Administradora para dar
conhecimento do novo proprietario condémino e seu endereco. Sem o que sera responsavel
pelas despesas e taxas em atraso. ART.80° A presente Convencao, registrada no Cartdrio
do Oficio do Registro de Imoéveis, aplica-se a todos os condéminos e pessoas que a
qgualquer titulo, residam ou venham a residir no condominio, inclusive as respectivas
familias, empregados ou prepostos, 0s quais se obrigam a observa-la e cumpri-la fielmente
por si, seus herdeiros e sucessores, ficando estabelecido que a alteragéo parcial dos seus
preceitos s6 podera efetivar-se por decisdo da Assembléia tomada por maioria de 2/3 (dois
tercos) da totalidade dos conddminos, ressalvadas as hipoteses de quorum especial
previstas nesta convencdo. ART.81° Todos o0s proprietarios que nao estejam no pool
hoteleiro terdo direito a um desconto no SPA e restaurantes sendo que o percentual sera
definido pelo o Conselho Consultivo e Administragdo. No entanto, quando utilizar a linha
externa do PABX, pagara as mesmas tarifas da operadora local, sem taxas. ART.82° Os
casos omissos serdo regulados  pelas disposicdes legais disciplinam a matéria,
especialmente a Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964. ART.83° Fica eleito o foro da cidade
de Fortaleza, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir quaisquer questbes que, direta ou indiretamente, derivem da celebragdo desta
Convencéao e do Regulamento Interno, ou da aplicacdo dos seus preceitos.

Fortaleza, 01 de fevereiro de 2000
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